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50-M|II|onen-lnvestment. Auf dem 16000 Quadratmeter grossen Areal sollen 155 Wohnungen und Raum fiir stilles Gewerbe entstehen Animation FR Immobilien AG

Hunderte Einsprachen eingegangen

Gegen das Uberbauungsprojekt von FR Immobilien in Rheinfelden regt sich Widerstand

Von Christian Fink

Rheinfelden. Nahe dem Bahnhof plant
die FR Immobilien AG eine grossere
Uberbauung. Auf dem rund 16 000 Qua-
dratmeter grossen Terrain des ehemali-
gen Furnierwerks zwischen der Quel-
lenstrasse und den Bahngeleisen findet
sich heute die Verpackungsfirma Densa
AG. Sie wird in absehbarer Zeit nach

Eiken dislozieren. Der Bereich Export-

verpackung wurde bereits vor drei Jah-
ren in den Auhafen Muttenz geziigelt.

Damit wird das Gebiet frei fiir urba-
nes Wohnen und Arbeiten, dies wenige
Hundert Meter vom Stadtzentrum ent-
fernt. Geplant sind 155 Wohnungen.
2900 Quadratmeter des Gelandes sind
fiir Dienstleistungsflichen und stilles
Gewerbe sowie fiir einige dariiber lie-
gende Wohnungen vorgesehen. Das
Investitionsvolumen betragt tiber fiinf-
zig Millionen Franken. Der Baubeginn
ist fiir den Herbst 2017 vorgesehen.

Bauherren zéigen sich tiberrascht
Gegen das Bauprojekt, das seit meh-

reren Jahren in Begleitung des stadti- .

schen Beirats aufgegleist wird, regt sich
jedoch Widerstand. Und dies vor allem
seitens der Anrainer, die auf der Nord-
seite der Uberbauung entlang der Quel-
lenstrasse leben. Eingegangen sind elf
Einsprachen, die «von etwas mehr als
hundert Personen unterschrieben wur-
den», so Stefanie Weller, Verwaltungs-
rétin von FR Immobilien.

Die Firma ist mit der Densa AG und
Densa Immobilien familidr verkniipft.
Bei den Einsprachen werden die Hohe
des Gebdudes sowie der Grenzabstand
zur Quellenstrasse kritisiert. Dabei geht
es vor allem um veradnderte Aussichten
und Schattenwiirfe.

Stefanie Weller erstaunen die zahl-

reichen Einsprachen gegen die Uber-
bauung: «Wir haben auf dem Geldnde
eine Bestandesgarantie. Wir wussten
also, dass wir den Betrieb hier nur fiir
rund zehn Jahre fithren diirfen. Die
Stadt wie auch wir wollten nicht, dass
wir ewig mit dem Betrieb hier sind,
sondern das Geldnde einer anderen
Entwicklung zufiihren.» Es habe sich
lediglich um eine Zwischennutzung
gehandelt.

Als vor wenigen Jahren die Densa
AG von Kleinhiiningen nach Rheinfel-
den umsiedelte, entstand dort, in

unmittelbarer Nihe zur Stiicki der

Densa Park. Gebaut wurde die Liegen-
schaft, die nebst attraktiven Wohnun-
gen auch grossziigige Griinflachen bie-
tet, von Luca Selva Architekten, Basel.
Die Uberbauung in Kleinhiiningen ist
aufgrund ihrer Qualitdten durchaus
positiv aufgenommen worden. Von den
Kantonen Basel-Stadt und Baselland
hat sie 2013 gar die «Auszeichnung
guter Bauten» erhalten.

Dasselbe Architekten-Team soll nun
auch die Uberbauung mit den gleich
hohen Qualitatsanspriichen in Rhein-
felden realisieren. «Wir haben mit den

=

Architekten gut zusammengearbeitet.
Deshalb méchten wir auch in Rheinfel-
den mit ihnen bauen.» Die neue Uber-
bauung soll von der Gestaltung und der
Materialitdt her d&hnlich werden wie der
Densa Park, so Weller. Gebaut wird im
Minergie-P-Standard. Ein Teil des Ener-
giebedarfs wird durch Abwérme des
Feldschlosschens gespeist. Aber auch
Sonnenkollektoren sind fiir die Energie-
gewinnung vorgesehen.

Rege Nachfrage nach Flachen

Es ist im Sinn des Stadtrats, dass an
dieser Stelle, wo sich heute das ehema-
lige Furnierwerk, eine &ltere Produkti-
onshalle, befindet, Wohnungen gebaut
werden. Dass auf einem Teil des Areals
Raum fiir stilles Gewerbe entstehen
soll, ist ein Entgegenkommen der
Eigentiimerschaft.

Die FR Immobilien AG wollte
urspriinglich ausschliesslich Wohnun-
gen bauen. Das Interesse an den
Gewerbe- und Dienstleistungsflachen
ist gross. Bereits sind zahlreiche
Absichtserklarungen fiir eine zukiinf-
tige Miete unterzeichnet worden.

Die Besitzer reizen die gesetzlichen
Moglichkeiten nicht aus. Die Bauten
auf den T-Grundrissen, die vom lang
gezogenen  Riegel entlang  der
Bahngleise sich gegen Norden ausbrei-
ten und halboffene, griine Hofe und
Garten ermoglichen, werden vor der
Quellenstrasse von sechs auf vier
Stockwerke abgesenkt.

Mit dem Neubauprojekt «bewegen
wir uns im gesetzlichen Rahmen», so

. Weller. Klar verandere sich die Aus-

sicht fiir die Bewohner an der Quellen-
strasse durch das neue Visavis. Und der
unverstellte Blick auf das FeldschlGss-
chen ist fiir manche Anrainer aus ihren
Wohnungen und Hausern nicht mehr
moglich.

Die Uberbauung bringe jedoch auch
Vorteile: Die Langsiiberbauung den
Gleisen entlang, die gut gedammt
werde, soll die Larmbelastung senken.
Dort, auf der Siidseite, ist auch der
Zugang der Tiefgarage mit ihren rund

200 Parkplétzen sowohl fir den Woh-

nungs- wie auch den gewerblichen Teil
vorgesehen. Ausserdem verschwindet
die laute Gerauschkulisse, welche die
Densa AG mit ihrer Produktionsstétte
24 Stunden taglich mitunter auch durch
An-und Zulieferungen verursacht. Stei-
gen diirfte der Larmpegel hingegen
durch die PWs, die via Kreisel auf der
Ostseite mit Tempo 30 zu den Gara-
ge-Einfahrten gefiihrt werden.

Positiv ist laut Weller, dass die Uber-
bauung anstelle der Industriezone ein
wohnliches Ambiente schafft. Und dies
mit. Ausblicken fiir die Anrainer der
Quellenstrasse auf die offenen, griinen
Hofe. Mittlerweile liegt die Stellung-
nahme von FR Immobilien zu den Ein-
sprachen der Gemeinde vor. Viel Spiel-
raum sieht die Firma nicht. Das Baupro-
jekt sei eng mit der Stadt zusammen
abgestimmt und entwickelt worden.
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